
HISTORIQUE

Résidences secondaires 

3,7 M en 2022 2

Logements vacants 

3,1 M en 2022 2

+ 51 000 / an 2

+ 50 000 / an 2

Flux annuels nets de logements (moyenne 2013-2021)

Rénovations 21 000 / an 1*
*Soumises à PC

Extensions neuves 17 000 / an 1*

Réaffectations > 22 000 / an 1 Résidences principales 

30,8 M en 2022 2

+ 248 000 / an 2

Démolitions

Neufs principaux 318 000 / an 1
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1,9 M frictionnel

1,2 M structurel
(vacance > 3 mois)

Neufs secondaires > 10 000 / an 1

Réaffectations

22 000

+ Logements neufs –

+ (318 000 + 10 000 + 17 000) -

Variation du parc

(248 000 + 51 000 + 50 000)

=

=

Démolitions

18 000

/!\ Remarque

- Non concordances entre les variations 

de parc INSEE et Sit@del :

→   Déphasage  lié  à  la  durée  de

construction

→ Des années où démolitions <<0 

(jusqu’à -72 000, pas intégralement 

explicable    par    les    temps    de 

chantier)

  Variation forte de la moyenne 

selon période, forte incertitude

Donnée disponible sur les démolitions 

non exhaustive (permis de démolir non 

obligatoire) :

→  Minorant à  environ 13 000 1

(Sit@del Permis Démolir)
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France  entière (métro+OM)
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Sources :

1. Base des permis de construire (Sit@del)

Recensement des permis de construire et de 

démolir par année depuis 2013

2. INSEE

estimations annuelles du parc de logements au 

1er janvier depuis 2004

* Données estimées

Croisement des bases de données Sit@del et 

INSEE



7 paramètres à combiner pour élaborer des scénarios différenciés :

Déroulé :

- Comparer quelques indicateurs simples sur l’ensemble des scénarios

- Identifier les couplages de paramètres déterminants

- Retenir une poignée de scénarios intéressants et faisant sens pour les commenter et les approfondir.

MÉTHODE D’ANALYSE PARAMÉTRIQUE
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Démographie x3 Basse – Centrale – Haute

Densité d’usage x3 Basse – Moyenne – Forte

Renouvellement x3 Bas – Moyen – Haut

Volume de rénovation x3 Bas – Moyen – Haut

Performance des rénovations x3 Basse – Moyenne – Haute

Décarbonation des énergies x2 Pessimiste – Optimiste

Décarbonation des filières x2 Pessimiste – Optimiste

= 972 scénarios
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CONSTRUCTION DE LOGEMENTS

On considère la construction de nouveaux logements comme égale à la demande en logement établie précédemment.

Du croisement des différents paramètres présentés précédemment (démographie, densité d’usage, démolition) résulte un 

faisceau de trajectoires de construction de logements présenté ci-dessous. Certaines trajectoires de construction sont 

proches, mais ont des implications différentes pour l’empreinte carbone du logement en général car elles reflètent des 

nombres de résidence principales (et donc des consommations énergétiques) différents par exemple.

Maintien d’un talon minimal de renouvellement du parc

équivalent au nombre de démolitions

Le croisement des paramètres précédents résulte en des 

trajectoires variées entre 50k et 450k nouveaux logements par 

an en 2050.

En valeur moyenne annuelle, sur les 30 années de simulation, le

spectre va de 100k à 400k log/an

Logements construits - Evolution paramétrique

600 000

~360k log/an (historique)

+50k en stock (cf étude JE ESCP)
500 000

Max historique (2006) : 494k log commencés
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IMPACT SUR LES ÉMISSIONS CUMULÉES

Sans qu’on puisse établir de règle générale, on constate que les émissions cumulées sont globalement corrélées positivement au nombre de logements construits.

600 000

Emissions cumulées + énergie 80

Une tendance à des émissions cumulées élevées avec un fort taux de renouvellement

Emissions GES cumulées à 2050 

[MtCO2e]
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- 100 000 200 000 300 000 400 000 500 000

Emissions cumulées

Nombre de logements livrés par an

(moyenne)

2 500

Emissions cumulées à 2050 + consommations entre 2050/2080

Emissions cumulées à 2050

2 000

Tendance
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Les exceptions à la 
tendance
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Intégrer l’impact de la mobilité à une échelle territoriale

LA MOBILITÉ, UN POSTE IMPORTANT DU LOGEMENT ?

Carte de France de l’empreinte carbone, Elioth

Calcul indicatif, en ordre de grandeur 

Hypothèses :

-

-

-

DV = 50 ans

Logement collectif 50m²

14km/j d’autosolisme thermique dans l’ancien

Avec   les   facteurs   d’émissions   actuels   :   sans 

décarbonation des réseaux, de la construction et de la 

mobilité.

Si un logement neuf mieux situer

permet d’éviter des déplacements

carbonés, intégrer la mobilité modifie

la hiérarchie de l’efficacité carbone

entre les opérations de construction et

rénovation

MAIS la et l’énergie mobilité vont se

décarboner sur les 50 ans de durée

de vie, alors que le carbone émis en

construction est en majorité dépensé

=> à étudier plus finement avec 

des facteurs prospectifs et à

l’échelle territoriale, selon les

situations de desserte
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https://elioth.com/carte-france-empreinte-carbone/
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