LE LOGEMENT EN ILE-DE-FRANCE

FACE AUX DEFIS DE LA METROPOLISATION
MATINALE DES PONTS — VENDREDI 22 NOVEMBRE 2019

Fouad AWADA, Directeur Général de L’Institut Paris Region
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L’lle-de-France
Une diversité de modes d’habiter

Variété des territoires et formes de I’habitat

5 600 000

logements en lle-de-France

12 150 000

habitants

Les maisons individuelles représentent 80 % de la surface de surfaces occupées
occupée par I'habitat et hébergent 33 % des Franciliens par 'habitat
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Un parc de logement diversifié

Un parc massif...

« 5,5 M° de logements, dont 5 M° de résidences principales

Aux statuts d’occupation complémentaires
» Prés d'un logement sur deux est occupé par son propriétaire

» Une offre locative libre importante, soumise a une forte pression et captée
par d’autres usages

« Un parc social massif, qui loge 3 millions de personnes

Le parc social francilien : de loin le plus important en volume et en proportion

Moot <, i 25,2 % ) 2912185
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Statuts d’occupation en fle-de-France

25 %

locataires
du parc social

riétaires

24 %

locataires
du parc privé

% du parc social frangais
lle-de-France

Hautz=
de=France

Mormandie iy
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Bretagne .

Pays- Centre=
dedorlolre  yop e oire Bourgagne-
4 843 152 Franche Comié
logements sociaux

en France

Nouvelle- Auvergne-
Aquitaine Rh

PACA
Occitanie
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Nombre de logements sociaux Saurces : Driea (RPLS 2018 hors |ogements socisux nan conventiannés des EPL, lises (RS 2015},



Une région batisseuse

Une construction relancée, mais au profil modifié

Des objectifs politiques atteints, voire dépasses ces derniéres années, avant le

ralentissement constaté réecemment

Des stratégies d’adaptation de la construction qui modifient le profil de I'offre
(baisse des surfaces, hausse du collectif et des produits spécifiques...)
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Types de logements construits de 1984 a 2017
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Source : Sitadel2, en date réelle
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Une construction soutenue

78 000 logements en 2018
Relance de 'aménagement et des
grands projets

Interventions fonciéres de I'Etat et
des collectivités

Incitation fiscales : PINEL, TVA5,5
%

Dynamisme de la demande portée
par les taux bas
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Une région batisseuse
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Nombre de logements autorlsés (2012-2017)

...0...
20 0 2800 HOOO

& 10 1000

Localisation

des logements autorisés
2016-2018

5 % a Paris
48 % en Petite Couronne

47 % en Grande Couronne
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Des efforts de construction
mobilité résidentielle

* Un taux de mobhilité en baisse :
de 11,9% en 2002 a 7,7% en 2013

» Des durées d'occupation qui
s’élévent dans I'ensemble des parcs

« Un parc social qui devient un parc
d’installation durable, voire définitive

» réduisant I'offre de logements
disponibles

2 - 170 000 emménagements par an

= - 40 000 attributions par an

contrebalancés par la baisse de la

Allongement des durées d’installation

I8

En ile-de-France, le parc social est de plus en plus un parc d'installation définitive

Evolution de |a durée moyenne diinstallation entre 1984 et 2013

Tle-de-France
17.9.ans

16,1 ans

14,5 ans
14,1 ans Propriétaires

Locataires
83ans du parc social
5 ans
7,0 ans

58ans 6,3 ans

Locataires secteur privé

1984 2013 1984

Source - Insee (ENL 1584 o 2013

20,0 ans

Propriétaires
12,0 ans

Locataires
du parc social

59ans

Locataires secteur privé

2013
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Une geographie du parc sedimentée au fil du temps

Parc social produit entre 1949 et 1974

Parc social produit avant 1949

Une production sociale ancienne (122 882 logements)
. . ) /LWN .10 % du parc
Tres soutenue ces derniere annees, 3 s enaf Y
une baisse récente... o/ 2 by,
3 ‘k
+ 28 830 logements locatifs sociaux %1 ." S ng
agréés en 2018 tous produits confondus ¢ J% L
72 A
Qui se diffuse dans I'espace régional, (P f S
notamment grace alaloi SRU ) > ]
] _ LM/‘M»I {
» De 450 a 700 communes disposant k rf/l
d’'une offre sociale depuis 1982 £>J ¥ goas

* pour la période 2017-2019:

79 communes carencées Parc social produit entre 1975 et 1989
(293 165 logements)

25 % du parc

Mais une production récente
décalée de la demande

e 70 % de demandeurs relévent des
plafonds PLAI

» 31 % des logements agréés en 2018

M 47 % du parc

(562 917 logements)

Parc social produit depuis 1990

- R N,

(209 868 logements)

18 % du parc
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Une geographie du parc sedimentée au fil du temps

N% 335
RS .ﬁ.. 'ﬂ.'fa

* Quartier prioritaire de la politique de la ville
** zone de 800 m autour des gares existantes ou futures
Source : RPLS 2017. Traitement Institut Paris Region

Nombre de logements sociaux
(& la maille 500 m de cotés)
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Aboutissant a la constitution d’un parc social ancien... et abordable

50 % des logements ont un loyer
inférieur ou égal 2 6,5 €/m?

>85 s
Qma ’ <65
>65et <85

LES LOYERS PRATIQUES DANS LE PARC SOCIAL

Lez loyers du parc social francillen 2 & 3 fele molne chers Dapuis de 30 ang, les kovers du secteur social sont
que dans ke secteur privé Bbore h:n mains chers que ceux du secteur prive libre

Loyese menswels (s £/mf) en 2070 !mﬂ:nilhumlﬂnﬂmiﬂmhlmmmmm

bl

Loyer moyen pratiqué des
(a la maille de 500 m de coté)
65 75 85 (¥m?)
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Occupation du sol
[ Habitat Autre urbain .Lémpm‘b:n pm"f:am i)
Transports en commun existants Projets de transports en commun
——— Métro

Tramway, Bus & Haut Niveau de Service
Métro, RER, Transilien

Tramway, Bus & Haut Niveau de Service
———— RER, Transilien, TER, Intercité
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Des parcs aux trajectoires divergentes

Loyers au m? dans le parc

La fluidité et la continuité des segments locatif social et le parc locatif
de I'offre libre, des écarts notables
) ) _ Parc locatif social

* Une offre locative de moins en moins abordable mmmm Parc locatif libre Evolution comparée des revenus, des loyers et des prix immobiliers

en lle-de-France
2 Une offre privée de plus en plus chere, €/m?
creusant I'écart avec les loyers sociaux B 10061202

230 Prix au m2des appartements anciens

= Un recul du parc locatif privé a « loyers intermédiaires » (9 a
17€/m?)

5 Loyers au m2 du locatif libre (baux <1an)
10

Revenus déclarés médians/uc
190

170

... de 53 a 33% de I'offre entre 2009 et 2016

150
130

= Difficulté a produire des logements sociaux sociaux a bas

110

loyers %
70
50
1 1 S '&@ m@\ m@q’ @‘6\’ @Q“ f§§3 f&éc f»“@ @‘@ ,]9@ fL°® @\\ (@\” w& 'LQ\b '\9\6’ 'LQ\(Q
» Une progression fulgurantes des prix s
. ags . y . ~ - revenus 1997-1999 : rétropolation sur les données de la DGI de revenus déclarés des foyers fiscaux;
Imm O b | I | e rS fre N a nt I a CceSS | O ] a I a - revenus 2000-2011: Insee-DGFIP Revenus fiscaux localisés des ménages;
T3 - revenus 2012-2014 : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal;
Y4 Z - loyers : Enquétes Nationale Logement (ENL) 1996, 2002, 2006 et 2013;
propriété des menages modestes i mmoblers b BEN, o Nl sens,

Source : Insee, ENL 2013
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Des disparités socio-spatiales en héritage

~ p Ia . VR N
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Les niveaux de vie en 2014

V Ecart a la médiane régionale
- des niveaux de vie par UC en 2014
— Nveau de vie médian ge I'e-ce-France : 22 639 ewos
| -40-30-20-10 0 10 20 30 40 50 (%)

s valeur non renseignée, moins de 200 habitants

Source : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA,
fichler localisé social et fiscal {Flosof))




Malgré les processus de gentrification

- Taux d'évolution du revenu médian
déclaré par uc entre 2001 et 2014
en euros constants

T Négatit
B <--20%
T 1-20% ; -10%)
]-10% ; 0%)

Posid! et inférieur au faux régional
10% : 5,3%|

Positif et supérieur au taux régional
S 5.3%; 10%[

= N SN o) B [10%; 20%)
P, ./ ~ : B -20%
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Et demain ?

Une croissance démographigue soutenue par les projets

ot

50 000 _

construits par an I

PROJETS D’AMENAGEMENT
b ENTLE-DE-FRANCE
Etat ou 01.07.2018
,
“ Projets d’aménagement

en cours /
programmé & I'étude

Bl | vice naviat/actiits

LOGEMENTS

dans le scénario «bass

|
13 ,1 MILLIONS

_ Habitat
habitants & Maorizon 2035 Activités
Equipement
Vocation non définie
construits par an Projets de transport en commun
£ N " Horizon Horizon
dans le scénario «Loi Grand Pariss 2024 2030
e+ == RER - Transilien, métro
',
\ — e Tram express, tramway, BHNS
R E-L I

1 3,5 MILLIONS

habitants & Ihorizon 2035
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Et demain ?
Consolidant I'Est de I'agglomeération et la Grande Couronne

HAUTS-DE-FRANCE

NORMANDIE

Population IDF
Scénario Loi Grand Paris

en %
50
® grande
couronne
40 =
m
couronne
CENTRE - %
VAL-DE-LOIRE 20
25
Nombre d’habitants
= 100 BOURGOGNE 20
o 1000 FRANCHE-COMTE 15
[] som
|:| 10000 10
5
[ évolution positive

0
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Sources : Insee ; RP ELP Etat civl,

DGFIP ; Filocom, SOeS ; Sita@del2, L'Institut Paris Region ;
Projets de construction collectés auprés des communes,
Traitement de | 'Institut Paris Reagion



De nouvelles infrastructures de transport...

2020 - 2021
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Et demain ?

... pour accéder aux opportunités offertes par la métropole ?

Nombre d'emplois de 2013 supplémentaires accessibles en...

s NVIE"
J

{comple tenu de I'évolution ou réseau de transports en commun & I'horizon 2035°)
) ) "
- WIOWS de 30 m:putes o TC en 2035 ... moins de 45 minutes en TC en 2035**

-

‘ : Chl, TP > 650 000 emplois suppl.
;>9850 padd emplois suppl. accessibles en moins de 45

accessibles en moins de 30 P .

minutes
Nombre d'emplois ‘3.‘"‘ * Fermambio Ges projets conrus ou annonods avant 2000, détut 2017, ont 418 pris en compie. snel que o sowee  awe AP 2013
N protongernent e i Hgoe 18 du Versatbes & Narderre, i ligne 16 compivte (Saint-Dants Pyl - Nardene of e ey Yo

Pas 4o gain ou NON concarmd peolongament ou Mo 5 jusqu s Drarcy. Drina - Modius 2007

moins de 100 000 *~Le IBmps de Cépiacement pNs en COMPle COMPrNd i NS e ADAlEMON! + le TeMpn o' a%ente o depart ghgndandnses
B de 100 000 & 400 000 « o tnemps en wihicule + o Wmps du marche A (sed + e emps dattente z ° Py
BN do 400 000 & 650 000 o COTeSpONERrCe + B temps o socks & destinaton —
B de 650 000 & 1 000 000
B phs de 1000 000

Un désenclavement de
territoires populaires

De nouvelles
opportunités pour la
grande couronne ou
un risque de
concurrence?
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